WOJT GMINY
STOSZOWICE

RR.6722.1.2016 Stoszowice, dn. 04.07.2024 r.

[ OBWIESZCZENIE |

o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Géra - cze$¢ A

Na podstawie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) oraz uchwaly nrV1/42/2019 Rady Gminy Stoszowice z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Gora -
czes¢ A, zmienionej uchwata nr XVI11/128/2020 Rady Gminy Stoszowice z dnia 28 pazdziernika 2020 r. o zmianie uchwaly
nr V1/42/2019 Rady Gminy Stoszowice z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Géra - cze$¢ A, zawiadamiam
o wytozeniu do publicznego wgladu wyzej wymienionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 15.07.2024 r. do 09.08.2024 r. w Urzedzie Gminy Stoszowice,
Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice, w godz. od 7%° do 15% oraz poprzez jego udostepnienie w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Stoszowice http://www.stoszowice.probip.pl/menu.tematyczne/projekty dokumentow, planistycznych..html
oraz na stronie http://www.stoszowice.pl/.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami odbedzie sie w dniu 31.07.2024 r. w SALI KONFERENCYJNEJ budynku URZEDU GMINY
W STOSZOWICACH, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice, o godz. 12°,

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnie$é uwagi. Uwagi do projekiu planu miejscowego
nalezy sktadac na w formie papierowej lub elektronicznej do Wajta Gminy Stoszowice z podaniem imienia i nazwiska lub
nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 27.08.2024 r.

Zgodnie z art. 39 ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zainteresowani majg
mozliwo$¢ skiadania uwag i wnioskéw w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27.08.2024 r.

Zgodnie z art. 40 wyzej wymienionej ustawy, wnioski i uwagi mogg by¢ wnoszone:
1. W formie pisemnej, na adres: Urzad Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice;
2. Ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice, w pokoju nr 15,

w godzinach pracy Urzedu;

3. Za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich kwaliflkowanym podpisem
elektronicznym (na adres: sekretariat@stoszowice.pl — opatrzone tematem: ,Uwaga do/ miejscowego plan

zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebma Gora - czes¢ A”).

Whiosek lub uwaga powinna zawiera¢ nazwisko, imie, nazwe i adres wnioskodawcy oraz p iot wniosku lub uwagi.

Organem wilasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow jest Wojt Gminy Stoszowice. W INY S OS%_\

W zwigzku z realizacjg wymogdéw ROZPORZADZENIA PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY (U 2016.'673 z ama W(I)e ni 16 1.
w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobbdnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (art. 13 ogdlnego rozporzagdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016), zwane dalej RODO informuje o zasadach przetwarzania danych osobowych(oraz o przystugujgcych prawach z tym
zwigzanych (poczawszy od dnia 25 maja 2018 r.):

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy w Stoszowicach z siedzibg w Stoszowicach 97, tel. 74 81 64 510,
fax.: 74 81 81 059, e-mail: gmina@stoszowice.pl.

2. Kontakt z Inspektorem Qchrony Danych - jod@stoszowice.pl.

3. Pana/Panidane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji uprawnieni i spetnienia obowigzkéw wynikajgcych z obowigzujgcych
przepiséw prawa.

4.  Odbiorcami Pani/ Pana danych osobowych bedg wytacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie
przepisow prawa tj. organy wiadzy publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne lub dziatajace na zlecenie organdw
wiadzy publicznej, w zakresie iw celach, ktore wynikajg z przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa jak réwniez inne
podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw przetwarzajg dane osobowe.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw okreslonych w pkt 3, a po tym czasie
przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa (m.in. zgodnie z instrukcjg
kancelaryjng).

6. Posiada Pani/Pan prawo zadania od administratora dostepu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usunigcia lub
ograniczenia przetwarzania w zakresie okreslonym przepisami prawa, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo
do przenoszenia danych w zakresie okreslonym przepisami prawa.

7. Jezeli Pani/Pan uzna, ze dane osobowe beda przetwarzane niezgodnie z wymogami prawami ma Pani/Pan prawo wnies¢ skarge
do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowigzkowe, w sytuacji gdy przestanke przetwarzania danych osobowych
stanowi przepis prawa lub zawarta miedzy stronami umowa.

Potwierdzam zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stoszowice w dniu 04.07.2024 r., Potwierdzam...............
Potwierdzam zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Gminy Stoszowice w dniu 04.07.2024 r., Potwierdzam..............c..ccccoeiiiin

BIP, strona internetowa Gminy




Wéjt Gminy Stoszowice

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE
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WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALONY UCHWALA NR ......cocnrrrrieniann,
RADY GMINY STOSZOWICE

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
POZ. ... ZDNIA ...,

STOSZOWICE, CZERWIEC 2024 R.



UCHWALANR ...............

Rady Gminy Stoszowice
zdnia.....cocoieiiiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie miejscowosci Srebrna Gora - czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 609 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr V1/42/2019 z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
miejscowosci Srebrna Gora — czes¢ A, zmienionej uchwatg nr XVIII/128/2020 Rady Gminy
Stoszowice z dnia 28.10.2020 r.

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice”, ujednoliconego uchwatg nr 11/15/2014 Rady Gminy Stoszowice
z dnia 30 grudnia 2014 r.

Rada Gminy Stoszowice, uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAL | — USTALENIA OGOLNE

§1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
miejscowosci Srebrna Gora - czesé A, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg rysunki planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowigce zataczniki nr 1.A. — 1.E. do uchwaly;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwalty;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaty;

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czes$¢ obszaru, opisang symbolem
literowym i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, w sytuacji, kiedy dla jednego terenu jest
ustalone wiecej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowic
zaréwno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé
w granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktérego udziat
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie wiecej niz 30% powierzchni
terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza sie realizacje przeznaczenia
dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

4) ustugi publiczne - ustugi, stuzgce realizacji potrzeb obywateli, takie jak obiekty sportu
i rekreacji, kultury, nauki i oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej
oraz obiekty stuzgce zachowaniu bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;.



8)

9)

obowiazujaca linia zabudowy - linig, przy ktorej nalezy sytuowac¢ co najmniej jeden
punkt zlokalizowanej najblizej drogi $ciany jednego budynku przeznaczenia
podstawowego. Obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng
linie zabudowy dla rozbudowy budynkéw istniejgcych oraz budowy pozostatych
budynkow. Czesci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem
nie mogg wykracza¢ poza obowigzujgcg linie zabudowy o wiecej niz 1,5 m, schody
zewnetrzne, tarasy ziemne o wiecej niz 3 m. Obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy
do budowli oraz podziemnych czesci budynkow;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linie, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Czesci budynku takie jak okapy,
gzymsy, balkony lub daszki nad wej$ciem nie mogg wykraczaé poza nieprzekraczalng
linie zabudowy o wiecej niz 1,5 m, schody zewnetrzne, tarasy ziemne o wiecej niz 3 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do budowli, podziemnych czesci
budynkéw oraz obiektow i urzgdzenh infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody i $ciekow;
pierzeja — cigg elewacji budynkéw wzdtuz granicy terenu i drogi publicznej, drogi
wewnetrznej, placu lub ciggu pieszego, w ktérym elewacje zajmujg cate szerokosci
dziatek;

wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku, mierzona od poziomu najnizej
potozonego punktu styku budynku z terenem do najwyzszego punktu tego budynku;

10) parcelacja historyczna — historyczny podziat przestrzenny dziatek zabudowy

w obszarze staromiejskim wpisanym do rejestru zabytkow;

11) budynek historyczny -potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw

budynek wpisany do rejestru/ ewidencji budynkéw a takze niezachowany budynek
istniejgcy w danym miejscu w przeszto$ci o znanych cechach zewnetrznych;

12) zabudowa parahistoryczna — nowa zabudowa wprowadzana w miejscach

niezachowanej zabudowy historycznej o cechach zewnetrznych, to jest gabarytach,
podziatach przestrzennych, stosowanych materiatach wykonczeniowych tej
zabudowy;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

§ 4. Na rysunkach planu miejscowego zawarte sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1. Narysunku nr 1.A:

1)

9)

oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) granica strefy ,E” ochrony ekspozycji,

e) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych,

f) symbole literowe przeznaczenia terenéw;

oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

b) granica wpisu na liste pomnikéw historii;

oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:

a) granica gminy,

b) granica obrebu;

Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

wyznaczone na rysunku 1.A potozone sg w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu

oraz w granicach fortecznego parku kulturowego;

Caly teren oznaczony symbolem literowym i numerem 2MN/U jest potozony

w granicach strefy ,E” ochrony ekspozycji;

2. Narysunku nr 1.B:

1)

oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego



5.

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) obowigzujaca linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) symbole literowe przeznaczenia terenéw;

2) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.B potozone sg w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej;

3) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.B potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkdéw;

4) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.B potozone sg w granicach fortecznego parku kulturowego
oraz w granicach obszaru wpisanego na liste pomnikéw historii;

5) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.B potozone sg w granicach strefy K” ochrony krajobrazu
oraz w granicach strefy ,E” ochrony ekspozycji;

Na rysunku nr 1.C:

1) oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) granica strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej,

e) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

f) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

g) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong,

h) symbole literowe przeznaczenia terenow.

2) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych - granica wpisu na liste
pomnikow historii;

3) Caly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczony na rysunku 1.C potozony jest w granicach fortecznego parku kulturowego;

Na rysunku nr 1.D:

1) Oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) obowigzujgca linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktéry obejmuje sie ochrong,

f) symbole literowe przeznaczenia terendw;

2) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych - granica fortecznego parku
kulturowego;

3) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.D potozone sg w granicach strefy ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej;

4) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.D potozone sg w granicach strefy ,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

5) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.D potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow;

Na rysunku nr 1.E:

1) oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego



§ 5.

§6. 1.

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
C) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbole literowe przeznaczenia terendw;
2) oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:
a) granica obrebu,
b) granica terenu kolejowego;
3) Cate obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone na rysunku 1.E potozone sg w granicach strefy K” ochrony krajobrazu
oraz w granicach strefy ,E” ochrony ekspozyciji.

Na obszarach objetym planem miejscowym nie wprowadza sie ustalen, dotyczacych

nastepujgcych zagadnien:

1) wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami
literowymi i numerami na rysunkach planu miejscowego, z zastrzezeniem zawartym
w punkcie 2 niniejszego paragrafu:
1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1MU, 2MU 3MU:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;
2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;
3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna;
4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1US:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreaciji,
b) przeznaczenie dopuszczalne — wody powierzchniowe $rodlgdowe, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe;
5) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1UT, 2UT, 3UT:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;
5) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1ZP:
a) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
6) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1ZL:
a) przeznaczenie podstawowe — las,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna
niezmieniajgce przeznaczenia gruntu leSnego na cele nieles$ne.
8) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDG/KDL - droga publiczna klasy
gtéwnej albo klasy lokalnej;
9) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL - droga publiczna
klasy lokalnej;



§7.

§8.

§ 9.

10) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDD - droga publiczna klasy

dojazdowej;

11) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW - droga wewnetrzna;
12) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KPJ — cigg pieszo-jezdny;
13) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KP/UP:

a) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny, ustugi publiczne, obstuga
komunikacji samochodowej — parking podziemny,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;

2. Jezeli dla terenu podaje sie tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze jest to przeznaczenie
podstawowe i dla tego terenu nie ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala sie, ze ochrony wymaga historyczna zabudowa lokalizowana na obszarach
objetych planem miejscowym;

ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarach objetym
planem miejscowym;

nie wyznacza sie elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg
rewaloryzacji.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

z wylgczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég

publicznych;

ustala sie nastepujgcy podziat terendéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny, oznaczone symbolami literowymi MU i MN/U nalezg do terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, dla ktorych przepisy
odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) teren, oznaczony symbolem literowym US nalezy do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu,

c) pozostate tereny nie nalezg do terendw, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska kulturowego:
1. Dla obszaru Fortecznego Parku Kulturowego, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
obowiagzuje:

1)
2)
3)

Scista ochrona konserwatorska;

ochrona ekspozycji waloréow krajobrazu warownego;

zakaz:

a) przeksztatcen historycznych budowli nalezgcych do kompleksu Twierdzy Srebrna
Goéra za wyjatkiem dziatan wykazanych w planie, w tym wprowadzania nowej
zabudowy parahistorycznej i zabiegéw konserwatorskich,

b) zakaz parkowania i urzgdzania parkingdw z wyjatkiem wyznaczonych miejsc;

dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, stuzgcych informacji turystyczno-dydaktycznej,
obstudze ruchu turystycznego, zachowaniu porzadku i bezpieczenstwa turystéw
i uzytkownikow pod warunkiem stosowania systemu elementéw zaprojektowanych
kompleksowo dla catego obszaru parku, elementy systemu winny spetnia¢ warunki
uzupetnien parahistorycznych o jednoznacznie wspotczesnych cechach, formach
i rozwigzaniach materiatowych,

b) organizacji punktéw widokowych,



c) ruchu pieszego i pieszo-jezdnego z  wykorzystaniem, restauracjg
lub konserwatorskg  modernizacjg historycznych  ciggdw i  przestrzeni
komunikacyjnych;

5) zachowanie bgdz odtwarzanie otwar¢ widokowych i ekspozycji krajobrazowej twierdzy

poprzez usuwanie zadrzewien i zakrzaczen, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ustalonym w planie ochrony;

6) nakaz likwidacji substandardowych elementéw istniejgcego zagospodarowania;

2. Dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
obowigzuje:
1) nakaz:

a) konserwacji zachowanych elementéw uktadu przestrzennego,

b) restauracji i modernizacji technicznej poszczegdlnych obiektdow o wartosciach
zabytkowych z dostosowaniem obecnej i projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) wyeliminowania funkcji ucigzliwych i degradujgcych,

d) odtworzenia zniszczonych wnetrz uktadu urbanistycznego oraz obiektow wedtug
projektéw indywidualnych,

e) zachowania pierwotnego historycznego przebiegu linii zabudowy,

f) ksztaltowania nowej zabudowy w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne
oraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy, nowa zabudowa nie moze dominowac
nad zabudowa historyczna,

g) dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych
i jego poszczegodlnych obiektéw, eliminujgc uciazliwe funkcje; dotyczy to réwniez
wartosciowych kompozycji parkowych, ciekéw i zbiornikéw wodnych o wartosciach
historycznych,

h) usuniecia obiektow dysharmonizujgcych oraz tymczasowych;

pierwszenstwo dla nowych inwestycji, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz

istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania

i utrwalania istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one

z historycznym charakterem obiektu;

utrzymanie:

a) historycznego ukfadu przestrzennego, to jest rozplanowania drég, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozyc;ji zieleni,

b) zachowanych gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego, szczegdlnie posadzki
(nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne, sposob uzytkowania gruntéw), s$cian
(zabudowa, zielen) oraz dazenia do usuniecia elementdéw uznanych
za znieksztatcajgce zatozenie historyczne i odtworzenia elementéw zniszczonych,

c¢) linii i gabarytow zabudowy nawigzujgcych do historycznego uktadu zabudowy,

d) typu zabudowy nawigzujgcego do zachowanego historycznego ukfadu,

e) utrzymanie obiektéw historycznych w mozliwie niezmienionym ksztatcie
architektonicznym wraz z konserwacjg substancji zabytkowej (z ewentualnym
dopuszczeniem zmian formy i przeznaczenia obiektéw historycznych);

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie

sytuaciji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradyciji architektonicznej;

dostosowanie przeznaczenia do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegoinych

obiektow i nawigzywanie do ich programu historycznego oraz eliminacje przeznaczen

ucigzliwych;

poddanie szczegdlnym rygorom architektonicznym nowej zabudowy w zakresie

gabarytéw i sposobu ksztattowania bryty, wpisanie sie w sylwete miejscowosci;

catkowite wyeliminowanie dachdéw o mijajgcych sie potaciach, asymetrycznym
nachyleniu;

zakaz:

a) dziatan mogacych powodowac¢ degradacje waloréow kulturowych, historycznych
i krajobrazowych obszaru,



b) wprowadzenia nowej zabudowy niezgodnej formg i gabarytami z istniejgcg zabudowg
historyczna, dysharmonizujgcej historyczny krajobraz miasta,
c) wprowadzenia prefabrykowanych obiektow tymczasowych, takich jak blaszane
garaze, stragany, zaktdcajacych kompozycje wnetrz urbanistycznych,
d) prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
Wszelkie dziatania w historycznym uktadzie urbanistycznym, wpisanym do rejestru zabytkow
pod numerem 625 z dnia 01.09.1959 r. nalezy podporzgdkowaé wymogom
konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrebnymi;
Teren, opisany symbolem literowym i numerem 1UT jest objety wpisem do rejestru zabytkéw
jako czes¢ historycznego zespotu budowlanego dawnych koszar w Srebrnej Gérze — numer
wpisu do rejestru zabytkéw A/6057 z dnia 12.10.2017 r. Wszelkie dziatania w granicach
terenu muszg by¢ zgodne z wymogami przepiséw odrebnych
Tereny, opisane symbolem literowym i numerem 2UT oraz 1U sg objete wpisem do rejestru
zabytkow jako krajobraz kulturowy z reliktami dawnych koszar w Srebrnej Gorze — numer
wpisu do rejestru zabytkow A/6057 z dnia 12.10.2017 r. Wszelkie dziatania w granicach
terendw muszg by¢ zgodne z wymogami przepiséw odrebnych
Dla strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu
miejscowego obowigzuje:
1) utrzymanie:

a) zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania uktadu przestrzennego,
w tym drog, ulic i placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych,
zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy, podzialu dziatek i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych,

b) historycznych kamiennych nawierzchni,

c) istniejgcych zwigzkéw przestrzennych i planistycznych z uktadem urbanistycznym
miasta w trakcie prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej,

d) charakteru nowej zabudowy nawigzujgcego do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie skali i formy bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego
wspdtistnienia elementow kompozyciji historycznej i wspétczesne;,

e) obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem przeznaczenia do warto$ci
obiektow w trakcie ich restauracji i modernizacji technicznej,

f) gabarytow nowej zabudowy i sposobu ksztattowania bryly do miejscowej tradycji
architektonicznej,

g) wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw sasiadujgcych lub do
wysokosci istniejacego w danej lokalizacji niezachowanego budynku historycznego

h) réwnowagi oraz zharmonizowana pomiedzy nowg zabudowg a historyczng
kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatdw oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, nowa
zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna,

i) historycznego rodzaju pokrycia dachowego - dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym, za wyjagtkiem ustalen dla zabudowy na terenie oznaczonym symolem
literowym i numerem 3UT, zawartych w § 25 uchwalty;

2) kolorystyka obiektébw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia
jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci;
3) ksztalt elewacji powinien nawigzywac¢ do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych

w miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych

w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatbw elewacyjnych -

wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, za wyjatkiem ustalen dla zabudowy na

terenie oznaczonym symolem literowym i numerem 3UT, zawartych w § 25 uchwaty;
4) dziatanie odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementdéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych
znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow historycznych;



7.

8.

10.

11.

5) pierwszenstwo dla inwestycji, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania

i utrwalania istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one

Z historycznym charakterem obiektu i obszaru;

6) uwzglednienie warunkoéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury dla inwestycji zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowg

obiektow istniejgcych - budynek po rozbudowie powinien tworzy¢ spojng kompozycje

z istniejgca czescig;

7) usuniecia, przebudowy Iub wycinki elementéw dysharmonizujgcych oraz
uniemozliwiajgcych ekspozycje wartosci obiektow zabytkowych;
8) zakaz:

a) wprowadzenia przy gtownych ciggach komunikacyjnych prefabrykowanych
obiektow tymczasowych, takich jak blaszane garaze, stragany, zakiécajgcych
kompozycje wnetrz urbanistycznych,

b) prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac¢ wziemnymi;

Dla strefy ,K” ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu miejscowego obowigzuje:
1) ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznymi zatozeniami;
2) ochrona osi widokowych fortow w Srebrnej Gorze i panoramy miejscowosci Srebrna

Gora;

3) utrzymanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukfadu przestrzennego

i kompozycji zieleni,

4) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym;

5) pierwszenstwo dla inwestycji, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania

i utrwalania istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one

z historycznym charakterem obiektu;

6) zakaz realizacji inwestycji wielkoobszarowych, jak réwniez tych, ktére wymagajg
znacznych przeobrazen krajobrazu,

7) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz;

Dla strefy ,E” ochrony ekspozycji, 0znaczonej na rysunku planu miejscowego obowigzuje

ochrona w celu zachowania historycznej panoramy i ekspozycji (obiektéw, obszaru) oraz

odpowiedniego zagospodarowania terenu poprzez ustalenie nieprzekraczalnych gabarytow

zabudowy, ograniczenie zabudowy lub wykluczenie zabudéw-wy oraz innych elementéw

wysokosciowych lub dysharmonizujgcych;

Dla strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, oznaczonej

na rysunku planu miejscowego obowigzuje ochrona w zakresie uwzglednienia nieruchomych

zabytkow archeologicznych w zabudowie i zagospodarowaniu terenu oraz stosowania ich

ochrony na podstawie przepiséw odrebnych oraz wymog przeprowadzenia badan

archeologicznych na podstawie przepisow odrebnych.

Obejmuje sie ochrong obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdow — budynek mieszkalny

o adresie ul. Zimowa 14, ktérego lokalizacje przedstawia sie na rysunku planu nr 1.D.

Dla obiektu objetego ochrong wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zachowac bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj i kolor pokrycia dachowego;

2) nalezy, co najmniej utrzyma¢ wystepujgcy detal architektoniczny, a w przypadku
zniszczenia odtworzy¢;

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw, ewentualne zmiany w tym
zakresie dostosowac do charakteru budynku;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ historyczng stolarke okien i drzwi;

5) nalezy chroni¢ zachowany ukfad i wystroj wnetrz;



6)

7)

nalezy stosowaé kolorystyke i materialy nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne i tynkowane pokrycie scian zewnetrznych, zakazuje sie
stosowania okfadzin typu siding;

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektu.

§ 10. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)

2)

dla nastepujgcych terendw, ze wzgledu na ich przeznaczenie nie wprowadza sie
ustalen dotyczacych parametréow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
a) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDG/KDL,

b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL,

c) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDD,

d) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW,

e) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KPJ,

f) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1ZL;

ustalenia dotyczgce parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
dla terenéw, niewymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu przedstawia sie
w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1ZL ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drég oraz infrastruktury technicznej. Lokalizacja
drog oraz infrastruktury technicznej nie moze zmienia¢ przeznaczenia gruntu lesnego
na cele nielesne;

lokalizacja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego
symbolem literowym i numerem 1US, ktérego wschodnig granice stanowi terenu
kolejowy powinna by¢ zgodna z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych.
Lokalizacje granicy terenu kolejowego przedstawia sie na rysunku planu nr 1.E.

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarach objetym planem miejscowym

stanowig nastepujgce drogi:

a) droga publiczna klasy gtéwnej albo klasy lokalnej, oznaczona symbolem literowym
i numerem 1KDG/KDL,

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL,
2KDL,

c) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem literowym i numerem
1KDD,

d) droga wewnetrzna oznaczona symbolem literowym i numerem 1KDW,

e) ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem literowym i numerem 1KPJ;

wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;

dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcych czesci budynkow

takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy i inne

bedacych czescig budynkéw wybudowanych na terenach przylegtych, zgodnie

Z wymogami przepiséw odrebnych

dopuszcza sie przeprowadzenie linowej ktadki pieszej, przebiegajacej nad terenami

oznaczonymi na rysunku planu miejscowego nr 1.D symbolami literowymi i numerami

2MU, 3MU, 1KP/UP, 1KDG/KDL, 1KDD;

na obszarach objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

dopuszcza sie wyznaczanie drog wewnetrznych, innych niz wyznaczone na rysunku

planu miejscowego;

dla drég, o ktérych mowa w punkcie 5 niniejszego ustepu ustala sie nastepujgce

minimalne szerokosci:



§ 13.

§ 14.

7)

8)

9)

a) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MU, MN/U, U, UT, US —8 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi — ZL, ZP — 3,5 m;

ustala sie wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania

dla samochodéw na terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:

a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach 1MU; 2MU, 3MU,

b) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na pozostatych terenach, na ktérych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego na terenie, oznaczonym symbolem 2UT,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego potozonego na obszarze staromiejskim wpisanym do rejestru zabytkéw
— to jest dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MU i 3MU,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego na pozostatych terenach;

dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji

miejsc parkingowych na dziatkach sgsiednich lub na terenach innych wyznaczonych

planem miejscowym pod realizacje parkowania;

ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w Kkarte

parkingowg powinna by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

10) dla terendéw i budynkow tgczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos¢

miejsc do parkowania nalezy przyjmowac jako sume liczby miejsc do parkowania
liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

11) miejsca do parkowania mogg byc lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako

utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

na obszarach objetych planem miejscowym dopuszcza sie infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, z zastrzezeniem punktu 2 niniejszego
paragrafu;

lokalizacja infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem literowym i
numerem 1ZL nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia terenu lesnego na cele
nielesne;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

ustala sie oczyszczanie i odprowadzanie sciekdw zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

ustala sie zagospodarowanie odpadow staltych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Na obszarach objetym planem wprowadza sie nastepujgce ogoélne ustalenia w zakresie
zasad zagospodarowania terenu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy ktorych przebiegi

przedstawia sie na rysunkach planu miejscowego;

odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych ustala sie na rysunkach planu

miejscowego;

dopuszcza sie:

a) przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw niespetniajgcych ustalen
planu miejscowego,

b) rozbudowe budynkéw niespetniajgcych ustaleh planu miejscowego w sposob
zgodny z ustaleniami planu miejscowego;



4) dla wszystkich terenéw, na ktérych planuje sie lokalizacje zabudowy ustala sie

minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,0.

ROZDZIAL || — USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MU:
1. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnoséci z ustaleniami zawartymi w § 9;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:

a) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek,

b) odtworzenie nieistniejgcych form budynkéw jako parahistorycznych,

c) wprowadzanie nowych budynkéw o gabarytach dostosowanych do historycznego
uktadu zabudowy,

d) stosowanie dachowych systemow doswietlen;

rzedna wysokosci bezwzglednej najwyzszego punktu nowej zabudowy lokalizowanej

na zapleczu zabudowy parahistorycznej nie moze przekraczaé¢ rzednej wysokoSci

bezwzglednej najwyzszego punktu kalenicy budynku historycznego;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;

maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej - 40% lub zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4
niniejszego paragrafu:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4. Ustalonych w ustepie trzecim parametréw dziatek nie stosuje sie do dziatek drog
wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury technicznej;

5. Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 500 m?;

6. Podziaty dziatek powinny zachowywaé zgodnos¢ z historyczng parcelacja.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerem 2MU, 3MU:
1. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

5)

dopuszcza sie:

a) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek,

b) odtworzenie nieistniejgcych form budynkéw jako parahistorycznych,

¢) wprowadzanie nowych budynkéw o gabarytach dostosowanych do historycznego
uktadu zabudowy,

d) stosowanie dachowych systemow doswietlen;

rzedna wysokosci bezwzglednej najwyzszego punktu nowej zabudowy lokalizowanej

na zapleczu zabudowy historycznej lub parahistorycznej nie moze przekraczac rzednej

wysokosci bezwzglednej najwyzszego punktu kalenicy budynku historycznego lub

parahistorycznego;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5;

maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej - 5% lub zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek;

3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4
niniejszego paragrafu:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki - 350 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;
podziaty dziatek powinny zachowywac¢ zgodno$¢ z historyczng parcelacja;



4.

5.
6.

Ustalonych w ustepie trzecim parametrow dziatek nie stosuje sie do dziatek drog
wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury technicznej;

Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 350 m?;

Podziaty dziatek powinny zachowywaé zgodnos¢ z historyczng parcelacja.

§ 17. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1MN/U, 2MN/U:

1.
2.

3.

4.

5.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1;
2) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej - 30%

4) wysokosci nowej zabudowy do 12,0 m,
5) dachéw o kacie nachylenia od 35° do 45° w ukitadzie symetrycznym, w formie

dwuspadowej i wielospadowej, w formie wykuszy, lukarn z zachowaniem gtéwnego
uktadu potaci dachowych, z dopuszczeniem naczétkow, krytych dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorze czerwonym;
Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4
niniejszego paragrafu:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;
Ustalonych w ustepie 3 parametréw dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych
innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury technicznej;
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 3MN/U:

1.
2.

4.

6.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;

2) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - 60%;

4) wysokosci nowej zabudowy do 9,0 m;
5) dachéw o kgcie nachylenia od 35° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie

dwuspadowej i wielospadowej, w formie wykuszy, lukarn z zachowaniem gtdéwnego
ukfadu potaci dachowych, z dopuszczeniem naczotkow, krytych dachowka ceramiczng
w kolorze czerwonym,;

6) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek;

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4
niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;
Ustalonych w ustepie 3 parametréw dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych
innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury technicznej;

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 4MN/U:

2.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;



2) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50/0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 90%;

4) wysokosci nowej zabudowy do 9,0 m;

5) dachdéw o kacie nachylenia od 35° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowej, w formie wykuszy, lukarn z zachowaniem gtéwnego
uktadu potaci dachowych, z dopuszczeniem naczotkéw, krytych dachdwkag
ceramiczng w kolorze czerwonym;

6) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek;

7) liczba budynkéw na dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz jeden na kazde
2000 m? powierzchni dziatki;

3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu

niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4. Ustalonych w ustepie 3 parametrow dziatek nie stosuje sie do dziatek drog
wewnetrznych innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury
technicznej;

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m2.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1KP/UP:

1.
2.
3.
4.
5.

6.

7.

8.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Dopuszcza sie budowe parkingu podziemnego, zajmujgcego catg powierzchnie terenu;
Nie dopuszcza sie lokalizacji budynkoéw, dopuszcza sie budowe budowli o funkcji
ustugowej, niezbednych dla realizacji przeznaczenia terenu;

Maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%;

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 5
niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;
Ustalonych w ustepie 6 parametrow dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych
innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury technicznej;
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?.

§ 21. Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem literowym i numerem 1U:

1.
2.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;

2) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 30%;

4) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m;

5) dachy o kacie nachylenia od 35° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowej, w formie wykuszy, lukarn z zachowaniem gtéwnego
ukltadu potaci dachowych, z dopuszczeniem naczdtkow, krytych dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym; przy stosowaniu dachéw mansardowych lub
o ksztatcie tukowym parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

6) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek;



4.

5.

7) nakazuje sie odtworzenie formy nieistniejgcego budynku jako parahistorycznej;
Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4
niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170"
Ustalonych w ustepie 3 parametréw dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych
oraz dziatek infrastruktury technicznej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m2.

§ 22. Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem literowym i numerem1US:

1.
2.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;

2) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 45%;

4) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m;

5) dachy o kacie nachylenia do 45°, w formie jednospadowej, dwuspadowej
i wielospadowej;

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4

niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

Ustalonych w ustepie 3 parametrow dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych

oraz dziatek infrastruktury techniczne;.

§ 23. Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem literowym i numerem 1UT:

1.
2.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakazuje sie odtworzenie formy nieistniejgcych budynkow jako parahistorycznej

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1;

3) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy do 8 m;

6) dachy o kgcie nachylenia od 35° do 50° w uktadzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowej, w formie wykuszy, lukarn z zachowaniem gtéwnego
uktadu potaci dachowych, z dopuszczeniem naczotkéw, krytych dachowkg
ceramiczng w Kkolorze czerwonym; przy stosowaniu dachow mansardowych
lub o ksztatcie tukowym parametr ten nie moze przekroczyé 65°;

7) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek;

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4

niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

Ustalonych w ustepie 3 parametrow dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych

innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury technicznej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m2.



§ 24. Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem literowym i numerem 2UT:

1.
2.

4.

5.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakazuje sie odtworzenie formy nieistniejgcych budynkow jako parahistorycznej;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3;

3) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
70%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 4%;

5) wysokos¢ zabudowy do 17,0 m;

6) dachy o kacie nachylenia od 35° do 50° w uktadzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowej, w formie wykuszy, lukarn z zachowaniem gtéwnego
ukltadu potaci dachowych, z dopuszczeniem naczdtkow, krytych dachowka
ceramiczng w Kkolorze czerwonym; przy stosowaniu dachow mansardowych
lub o ksztatcie tukowym parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

7) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek;

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektu o funkcji obstugi uzytkownikéw parkingu,
niepowigzanego trwale z gruntem, o wysokosci nieprzekraczajgcej 3,5 m i 40 m?
powierzchni zabudowy, o dachu ptaskim;

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 4

niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

Ustalonych w ustepie 3 parametréw dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych

innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury technicznej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m2.

§ 25. Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem literowym i numerem 3UT:

1.
2.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

2) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 80%;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji — 17 m, z zastosowaniem nie mniej niz 60%
powierzchni z pokryciem drewnianym

5) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m;

6) dachy o kgcie nachylenia od 40° do 50° w uktadzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowej, w formie wykuszy, lukarn z zachowaniem gtéwnego
uktadu potaci dachowych, z dopuszczeniem naczotkéw, pokrycie dachowe -
drewniane,

7) dopuszcza sie organizacje tras turystyczno-dydaktycznych,

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem punktu 4

niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 9000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 100 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;

Ustalonych w punkcie 3 parametrow dziatek nie stosuje sie do dziatek drég wewnetrznych

innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury technicznej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?.



§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1ZP:

1.
2.

3,
4.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zgodnosci z ustaleniami zawartymi w § 9;
Nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow, dopuszcza sie budowe budowli o funkgciji
ustugowej, niezbednych dla realizacji przeznaczenia terenu;

Maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej - 25%;

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 6
niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;
Ustalonych w ustepie 5 parametréw dziatek nie stosuje sie do dziatek drog wewnetrznych
innych niz wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL Ill — USTALENIA KONCOWE

§ 27. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 30%.

§ 28. Woykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stoszowice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Stoszowice



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...... l...... 12024 Rady Gminy Stoszowice z dnia ........... 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Géra - czes¢ A

Rada Gminy Stoszowice podjeta w dniu 17 kwietnia 2019 r. uchwate nr VI/42/2019

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Géra - czesc A.
Uchwata zostata podjeta po rozpatrzeniu wszystkich wnioskéw, ztozonych w sprawie

sporzadzenia lub zmiany planu dla dziatek potozonych w obrebie Srebrna Goéra.
Po przeanalizowaniu zfozonych wnioskdw uchwatg w sprawie przystgpienia

do sporzadzania planu miejscowego objeto nastepujgce tereny:

1. Dziatka nr 2/4 o powierzchni ok. 1,02 ha, potozona w zachodniej czesci obrebu Srebrna
Gora, przy granicy gminy.

2. Dziatka nr 497 o powierzchni ok. 0.16 ha, potozona w zachodniej czesci obrebu Srebrna
Gora, przy granicy obrebu Srebrna Goéra i obrebu Zdanéw.

3. Dziatki nr 30/1 i 30/2, o tacznej powierzchni ok. 0,31 ha, potozone w zachodniej czesci
obrebu Srebrna Goéra, przy drodze wojewddzkiej.

4. Dziatka nr 26/3 o powierzchni okoto 0,07 ha, potozona w zachodniej czesci obrebu
Srebrna Gora, przy drodze wojewddzkiej w bliskim sgsiedztwie dziatek nr 30/1 i 30/2.

5. Dziatka nr 78/2 o powierzchni okoto 1,85 ha i dziatka nr 76/3 o powierzchni okoto 1,10 ha,
potozone w zachodniej czesci obrebu Srebrna Géra w bliskim sgsiedztwie dziatek nr 30/1
i 30/2.

6. Dziatki nr 57/36, 57/17, 57/14, 57/13, 57/12, 57/11 o fgcznej powierzchni okoto 0,31 ha,
potozone w centralnej czesci obrebu, przy drodze wojewddzkiej

7. Dziatkinr 117/4, 117/5, 117/14, 117/8, czes¢ dziatki nr 14, dziatka nr 307, czesc¢ dziatki nr
305, dziatki nr 301/1, 301/8, 300 o tgcznej powierzchni okoto 0,66 ha, potozone
w centralnej czesci obrebu, obejmujgce tereny po dwéch stronach drogi wojewodzkiej

8. Dziatka nr 286 o powierzchni okoto 0,31 ha, potozona w potudniowej czesci obrebu
Srebrna Goéra

9. Dziatka nr 459/14 o powierzchni okoto 0,35 ha i dziatka nr 459/12 o powierzchni okoto
0,01 ha potozone we wschodniej czesci obrebu Srebrna Géra

10. Dziakki nr 264/3, 264/4, 264/5, 264/6, 264/7, 262/2 o tgcznej powierzchni okoto 2,43 ha,
potozone we wschodniej czesci obrebu Srebrna Goéra, przy granicy z obrebem Budzéw.
W dniu 28.10.2020 r. Rada Gminy Stoszowice zmienita uchwate o przystgpieniu

do sporzadzania planu, obejmujgc planem nastepujgce dodatkowe dziatki

1. Dziatka nr 75/4, o powierzchni ok. 0,67 ha, potozona w potudniowo-zachodniej czesci

obrebu Srebrna Goéra
2. Dziatki nr 142/17, 142/16, 142/8 i 142/9 o tgcznej powierzchni okoto 7,54 ha potozone we
wschodniej czesci obrebu Srebrna Goéra, przy granicy z obrebem Budzéw.

Wszystkie wyzej wymienione dziatki, za wyjatkiem dziatki nr 497 sg potozone na obszarze,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejSCOWOSCi
Srebrna Goéra, uchwalony uchwatg nr XXVIII/177/2013 Rady Gminy Stoszowice z dnia
23 kwietnia 2013 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 8 sierpnia 2013 r., poz. 4639.

Dziatka nr 497 jest potozona na obszarze, dla kitérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki
sg potozone na terenach o zréznicowanych przeznaczeniach.

W tabeli 1 przedstawiono przeznaczenie terendw w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego, cel przystgpienia do sporzadzania planu
oraz przeznaczenie w projekcie planu miejscowego.



TABELA 1

L.p. | Numer dziatki | Ustalenia Cel przystgpienia | Ustalenia  projektu  planu
obowigzujgcego do sporzadzania | miejscowego
miejscowego planu (ztozony
planu wniosek)
zagospodarowani
a przestrzennego

1. | 2/4 MN/Ub2, ZL14 Przeznaczenie 1MN/U - zabudowa
Zabudowa pod zabudowe | mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowa czesci dziatki, | zabudowa ustugowa, w tym
jednorodzinna, potozonej przy | ustugi publiczne,
zabudowa drodze, powierzchnia ok. 10120 m2
ustugowa. Teren | stanowigcej 1ZL - las — powierzchnia ok.
lasu. uzytek Ls 180 m2.

Zwiekszenie terenu
przeznaczonego pod
zabudowe o okoto 1530 m2.

2.1 497 Brak planu 2MN/U - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, w tym
ustugi publiczne,
powierzchnia ok. 1600 m2.

3. | 30/1, 30/2 UT5 Teren ustug | Zmiana zapisow, | 2UT - ustugi turystyki,
turystyki.  Teren | dotyczacych zabudowa ustugowa
potozony w | lokalizacji 1U — zabudowa ustugowa.
granicach parku | parkingu Zachowano przeznaczenia,
kulturowego i w | ogolnodostepneg | zgodnie z obowigzujgcym
granicach strefy | o planem miejscowym.
"B" ochrony Zmieniono zapisy, dotyczgce
konserwatorskiej. parkingu.

4. | 26/3 UT3 Teren ustug | Przeznaczenie 1UT - ustugi turystyki,
turystyki.  Teren | terenu na | zabudowa ustugowa.
potozony w | realizacje  stacji | Zachowano przeznaczenia,
granicach parku | hydroforowg dla | zgodnie z obowigzujgcym
kulturowego i w | zasilania obszaru | planem miejscowym,
granicach  strefy | twierdzy oraz | wprowadzono zapisy,
"B" ochrony | budowe toalety | umozliwiajgce lokalizacje
konserwatorskiej. | publicznej. obiektu infrastruktury

techniczne;.

5.178/2 R.13. Tereny | Przeznaczenie 1UT - ustugi turystyki,
rolnicze. Cze$¢ | terenu na | zabudowa ustugowa. Pod
terenu potozonaw | zabudowe zabudowe zostata
granicach parku | ustugowg przeznaczona cata dziatka o
kulturowego, powierzchni okoto 18536 m2.
teren potozony w
granicach  strefy
"B" ochrony
konserwatorskiej.

6.| 76/3 R.13. Tereny | Przeznaczenie 3MN/U - zabudowa
rolnicze. terenu na | mieszkaniowa jednorodzinna,
Dziatka potozona | zabudowe zabudowa ustugowa, w tym

w granicach parku
kulturowego, w
strefie "B"

mieszkaniowg
jednorodzinng

Pod
zostata

ustugi
zabudowe

publiczne.




ochrony

oraz ustugowg

przeznaczona cata dziatka o

konserwatorskiej. | oraz tereny rolne | powierzchni okoto 11050 m2.
57/11 KDJP, teren | Przeznaczenie 1KPJ — cigg pieszo-jezdny

potozony w | terenu na

granicach strefy | zabudowe

"A" Scistej | mieszkaniowo-

ochrony ustugowg

konserwatorskiej

oraz w granicach
obszaru,

wpisanego do
rejestru zabytkow.

57113, 57/17,
57/36, 57/12,
57114

MU1

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i
wielorodzinna,

Zmiana przebiegu
linii zabudowy na
dziatkach 57/13,
57/17, 57/36

1MU -
mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, w tym

zabudowa

zabudowa ustugi publiczne. Zachowano
ustugowa. przeznaczenia, zgodnie z
Teren potozony w obowigzujgcym planem
granicach strefy miejscowym, zmieniono
"A" Scistej ustalenia  dotyczace linii
ochrony zabudowy.
konserwatorskiej
oraz w granicach
obszaru,
wpisanego do
rejestru zabytkow.
a) 117/4, | a) MU3, MU8 | Wprowadzenie 3MU, 4MU - zabudowa
117/5 Zabudowa zapisow, mieszkaniowa
b) 301/1, | mieszkaniowa umozliwiajacych | wielorodzinna, zabudowa
301/8, 300 jednorodzinna i | budowe wiszacej, | mieszkaniowa jednorodzinna,
c) 14 wielorodzinna, linowej ktadki | zabudowa ustugowa, w tym
d) 307 zabudowa pieszej ustugi publiczne
e) 305 ustugowa. 1KDG - droga publiczna klasy
KDG.2 - droga gtéwnej
publiczna  klasy 1MS - zabudowa
gtéwnej mieszkaniowa srédmiejska,
d) MS1 - teren zabudowa ustugowa, w tym
zabudowy ustugi publiczne, obstuga

mieszkaniowej

srodmiejskiej

e) KDD.10 -
droga publiczna
klasy dojazdowe;j
Czesc terenu
potozona w
granicach parku
kulturowego,

teren potozony w

granicach  strefy
"A" Scistej
ochrony

konserwatorskiej

komunikacji samochodowej —
parking podziemny

1KDD - droga publiczna klasy
dojazdowe;.

1KS - teren parkingu
Zachowano przeznaczenia,
zgodnie z obowigzujgcym

planem miejscowym,
wprowadzono zapis,
dopuszczajacy wiszacej,
lokalizacje linowej  ktadki
pieszej




oraz w granicach
obszaru

wpisanego do
rejestru zabytkow.
10| a) 117/14 a) KPJ.1, Ciag | Dopuszczenie 2MU - zabudowa
b) 117/8 pieszo-jezdny. | realizacji mieszkaniowa
Teren potozony w | zabudowy, z | wielorodzinna, zabudowa
granicach strefy | zachowaniem mieszkaniowa jednorodzinna,
"A" Scistej | przejscia zabudowa ustugowa, w tym
ochrony pieszego  przez | ustugi publiczne
konserwatorskiej | brame 1KP - cigg pieszy.
oraz w granicach Zachowano przeznaczenia,
obszaru, zgodnie z obowigzujgcym
wpisanego do planem miejscowym,
rejestru zabytkéw wprowadzono zapis
b) MuU2 umozliwiajacy zabudowe na
dziatce nr 117/14, z
zachowaniem przejscia
bramowego
11| a) 459/1 |a) MNa.2. —teren | Przeznaczenie 1KDL, 2KDL - droga
4, zabudowy dziatek na teren | publiczna klasy lokalnej.
b) 459/1 mieszkaniowe | komunikaciji Powierzchnia terenu, dla
2 i ktérego dokonano zmiany
jednorodzinne przeznaczenia — okoto 3512
j m2.
b) KDL.4 — teren
drogi
publicznej
klasy lokalnej
12| 264/3, 264/4, | UT, US.3.2. UT, | Przeznaczenie 5MU - zabudowa
264/5, 264/7 | US.3.1. - tereny | terenu na | mieszkaniowa
ustug turystyki, | zabudowe wielorodzinna, zabudowa
sportu i rekreacji; | mieszkaniowo- mieszkaniowa jednorodzinna,
KK — tereny kolei. | ustugowg zabudowa ustugowa, w tym

KDD.8 — droga
publiczna klasy
dojazdowej
Teren potozony w
strefie "K"
ochrony
krajobrazu oraz w
strefie "E"
ochrony
ekspozyciji.

ustugi publiczne
1KDGP - droga publiczna
klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego

13

75/4

MN/Ua1.1, tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
oraz ustugowej
R.13 Tereny
rolnicze.

Dziatki potozone
w granicach
parku

Zmiana przebiegu
linii zabudowy

3MN/U - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, w tym
ustugi publiczne




kulturowego, w

wiekszosSci w
strefie "B"
ochrony

konserwatorskiej,

w czesci w strefie
A Scistej ochrony
konserwatorskiej

14

142/17,
142/16, 142/8

US - teren ustug
sportu | rekreacji

Sprecyzowanie
ustalen,

1US — zabudowa ustugowa,
zabudowa ustugowa ustug

i 142/9 KDW —teren drogi | dotyczacych sportu i rekreacji
wewnetrznej zabudowy 1KDW — droga wewnetrzna
W  obowigzujgcym  ,Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania

przestrzennego gminy Stoszowice” ujednoliconego uchwatg nr11/15/2014 Rady Gminy
Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r. dziatki objete planem miejscowym sg potozone na
terenach jednostek przedstawionych w tabeli nr 2.

TABELANR 2
L.p. Numer dziafki Ustalenia Suikzp
1. 2/4 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych
2. 497 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych
3. 30/1, 30/2 teren strefy A  ochrony konserwatorskiej, Teren
predysponowany do rozwoju funkgji kulturowo-turystycznych
4. 26/3 teren strefy A ochrony konserwatorskiej, Teren
predysponowany do rozwoju funkgji kulturowo-turystycznych
5. 78/2 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych
6. 76/3, 75/4 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych.
7. 57/11, 57/13, | teren  strefy A ochrony konserwatorskiej, Teren
57/17, 57/36, | predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-turystycznych
57/12, 57/14
8. 117/4, 117/5, | teren  strefy A ochrony  konserwatorskiej, Teren
301/1, 301/8, 300, | predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-turystycznych
14, 307, 305,
117/14, 117/8
9. 286 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych
10. 459/14, 459/12 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych
11. 264/3, 264/4, | Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
264/5, 264/7 turystycznych. Preferowana strefa aktywnosci gospodarczej.
12. 142/17, 142/16, | Strefa  aktywizacji obstugi turystyki kwalifikowanej i
142/8 i 142/9 wypoczynku.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice”.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




W projekcie planu ustalono:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspotczesne;j;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewoédztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone

przeznaczenie terendw nie okreslono nastepujgcych wymogdw:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

gLser

Je

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie

miejscowosci Srebrna Géra - czes¢ A uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byc¢
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréow
okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci oraz
pozostawienie w uzytkowaniu lesnym czesci dziatki nr 2/4, ktéra nie jest niezbedna
dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
- poprzez wprowadzenie ustalen dotyczgcych Fortecznego Parku Kulturowego, strefy ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” ochrony
krajobrazu, strefy ,E” ochrony ekspozycji oraz strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci.
Plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wpltyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby oséb niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mie¢
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo wiasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalern mogacych mie¢ negatywny
wplyw na prawo wiasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
moggcych mie¢ negatywny wptyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wptyw na interes publiczny;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalnej
prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdélnych terendw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Wojt Gminy Stoszowice uwzglednit ztozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
miejscowosci Srebrna Gora - czes¢ A ustalono mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy.
W zwigzku z tym w nastepujacy sposob uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoséci  uktadu przestrzennego — poprzez lokalizacje terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcych drdg;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej przy istniejgcych
drogach;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — poprzez dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej — poprzez lokalizacje zabudowy w granicach
okreslonego w ,Studium...” obszaru zabudowy, w sgsiedztwie istniejgcych drdg;

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest
prawidtowa pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie tereny potozone sg bezposrednio
wzdtuz istniejgcych ciggéow komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Stoszowice w dniu 05 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr XLI/263/2014
w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stoszowice” wraz ze zmianami oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod tytutem ,Ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice”.

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci
jest spojny z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki, jakimi
nalezy sie kierowac przystepujgc do sporzadzania planéw miejscowych.

Procedura sporzadzenia planu
Wojt Gminy Stoszowice po podjeciu przez Rade Gminy Stoszowice uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu kolejno:



6)

7)

8)

ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

zawiadomit, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko;

sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

wystgpit o:

a) opinie o projekcie planu do:

— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

—  wojtéw, burmistrzéw gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem
objetym planem, w =zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,

— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wilasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,

— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewoddzkiego inspektora
ochrony srodowiska

— wilasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty jako wtasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

— operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metrow od
osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku, gdy
gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, oraz

b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzgdowych,

— organami wifasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

—  wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, 0 zmianie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o zmianie uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
rozpatrzyt wniosek, dotyczacy przeznaczenia i zasad zagospodarowania dziatek nr 264/3,
264/4, 264/5, 264/6, 264/7, 262/2. W pismie zawarty jest wniosek w sprawie utrzymania
dla wyzej wymienionych dziatek obowigzujgcych ustalen planu, rezygnacji z terenu linii
kolejowej oraz dopuszczenie funkcji mieszkalnej;



9)

Organ przeanalizowat obowigzujacy plan i ztozony wniosek i stwierdzit, ze dla wiekszosci
obszaru, przedstawionego na rysunku planu nr 1.G, potozonej po wschodniej stronie
terenu, oznaczonego symbolem 1KK mozliwe jest wprowadzenie wnioskowanych ustalen.
Organ stwierdzit, ze nie widzi mozliwosci zmiany przeznaczenia terenu, oznaczonego
w obowigzujgcym planie symbolem KK, ze wzgledu na to, ze ten teren stanowi czes¢
przebiegu linii  kolejowej, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Organ stwierdzit takze, ze czes¢ terenu objetego
wnioskiem stanowi teren, potozony pomiedzy drogg gminng a terenem kolei. Teren ten,
stanowigcy pas o szerokosci nieprzekraczajgcej 12 m jest oznaczony symbolem
UT/US.3.1. Dla tego terenu w obowigzujgcym planie ustalone sg zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Organ stwierdzit, ze mozliwe jest spetnienie
ztozonego wniosku poprzez wylgczenie terenu z granic opracowania planu, tak ze bedg
dla niego obowigzywaé¢ dotychczasowe ustalenia. Dlatego tez obszar objety planem,
na zatgczniku nr 1.G. zostat ograniczony do dziatek, potozonych po wschodniej stronie
terenu przeznaczonego na kole;.

sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

10) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
11) wystagpit o:

a) opinie o projekcie planu do:

— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

—  wojtéw, burmistrzéw gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem
objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,

— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wilasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,

— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewoddzkiego inspektora
ochrony srodowiska

— wilasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty jako wtasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzagdowych i samorzgdowych,

— organami witasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewodztwa w  zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzig ;
12) wprowadzit nastepujgce zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien — uwzglednit wnioski, wynikajgce z opinii DPWIS we Wroctawiu,

nr ZNS.9022.3.70.2021.1L. z dnia 12.03.2021 r. W tej opinii wskazana jest potrzeba
wprowadzenia ograniczen dla terenow, potozonych w sgsiedztwie terenu istniejgcego
cmentarza. Organ przeanalizowat obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania



przestrzennego. Organ stwierdzit, ze dla terenu, objetego obecnie projektem planu
oznaczonego symbolem 1ZC, 1ZC-N nie zostata ustalona strefa ochrony sanitarne;.
Nie wystepuje ona ani w czesci tekstowej ani w czesci graficznej planu. Organ
stwierdzit, ze zgodnie z aktualnym stanem prawnym ustalenie strefy ochrony sanitarne;j
cmentarza stanowi obligatoryjny wymog ustalen planu. W tej sytuacji organ
zadecydowat o odstgpieniu od opracowania planu dla tego terenu;

13) ogtosit, w sposdb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wylozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego
wglgdu oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

14) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w pkt 13, termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonhczenia
okresu wytozenia projektu planu;

15) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich skfadania;

16) wprowadzit zmiany wynikajgce z uwzgledniania czesci uwag, ktére wptynety do
wytazonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wyznaczonym terminie;

17)wprowadzit zmiany wynikajgce z protokotu z posiedzenia Rady Konsultacyjno-
naukowej ds. Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gorze;

18) wystapit o:

a) opinie o projekcie planu do:

— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

—  wojtéw, burmistrzéw gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem
objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,

— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wilasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
z16z kopalin i wod podziemnych,

— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewoddzkiego inspektora
ochrony srodowiska

— wilasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty jako wtasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzagdowych i samorzgdowych,

— organami witasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewodztwa w  zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzg
W toku uzgodnien do Wojta Gminy Stoszowice wptyneto postanowienie Zarzgdu

Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 368/5310/22 z dnia 02.11.2022 r. odmawiajgce



uzgodnienia projektu planu. Podstawg odmowy uzgodnienia byto nieuwzglednienie
wymagan i ograniczen wynikajgcych z bezposSredniego sasiedztwa obszaru
kolejowego, dla terenéw 4MU i terenu 1US. Organ przeanalizowat projekt planu i
stwierdzit, ze dziatki nr 264/3, 264/4, 264/5 i 264/7 stanowig uzytek, oznaczony w
ewidencji gruntow jako Tk. Tym samym, dziatki te stanowig czeSc¢ terenu kolejowego,
o ktérym mowa w wyzej przywotanym postanowieniu. Organ stwierdzit, ze planowane
przeznaczenie terenu 4MN — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa nie jest mozliwe do ustalenia w
granicach terenu kolejowego. Dlatego tez organ postanowit o odstgpieniu od
sporzgdzania planu dla tego terenu.

Do Wajta Gminy Stoszowice wptyneto takze postanowienie Zarzadu Wojewodztwa
Dolnoslaskiego nr ZP/0244/111/15/2022 z dnia 20.10.2022 r. odmawiajgce uzgodnienia
projektu planu. W postanowieniu wskazano, ze warunkiem uzgodnienia projektu planu
jest obnizenie klasy drog wojewddzkich nr 385 — z drogi klasy gtéwnej na droge klasy
lokalnej. Organ stwierdzit, ze w celu zachowania zgodnosci ustaleh projektu planu z
obowigzujgcym ,Studium...” witasciwe bedzie ustalenie dla terenu drogi wojewddzkiej
przeznaczenia 1TKDG/KDL — droga klasy gtéwnej lub klasy lokalnej.

19) Po wprowadzeniu wyzej wymienionych zmian organ kolejny raz wystapit o uzgodnienie

projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzagdowych i samorzgdowych,

— organami wifasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wiasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,

— wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkébw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzg

W dniu 15.03.2023 r. Do Wajta Gminy Stoszowice wplyneto pismo wiascicieli dziatki
nr 78/2, dotyczgce zmiany ustaleh planu dla tego terenu. Organ wyjasnit, ze powodem
zmiany ustalen planu byto uwzglednienie ustalen, zawartych w opinii Rady
Konsultacyjno-naukowej ds. Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gérze. Po raz
kolejny, zgodnie w znioskiem wtascicieli terenu dokonano zmiany ustalen planu.
Projekt zostat ponownie zaopiniowany przez Rade Konsultacyjno-naukowg ds.
Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gérze.

Projekt planu zostat skorygowany, zgodnie z opinig Rady Konsultacyjno-naukowej ds.

Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gérze z dnia 16.02.2024 r.

20) Organ kolejny raz wystgpit o uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzgdowych,

— organami wifasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,



— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewodztwa w  zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzg

W dniu 25.04.2024 r. do Wéjta Gminy Stoszowice wptyneto postanowienie nr 192/2024

z dnia 23.04.2024 r. Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

delegatury w Watbrzychu odmawiajgce uzgodnienia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Organ skorygowat projekt planu, zgodnie z

otrzymanym postanowieniem i ponownie skierowat projekt planu do uzgodnienia z tym

organem. W ustawowym terminie do Wdjta Gminy Stoszowice nie wplyneto stanowisko

Konserwatora Zabytkow, tym samym projekt planu uznano za uzgodniony.

21) ogtosit, w sposob okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wytozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

22) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 21, termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakohczenia
okresu wylozenia projektu planu.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznagé, ze przyjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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